Eine gemeinsame Entwicklung von Marazzi AG
und Nuesch Development AG
fur ein CO:-neutrales Quartier
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Nachhaltigkeit und Architektur
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The Big Picture
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The Small Picture

Wissen
Gewissen

Mit gutem Gewissen

Geniessen
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Ausgangslage . Industrlbrache am Zurcher
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Ausgangslage: Industriebrache am Zurcher
Stadtrand
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Ausgangslage: Industriebrache am Zurcher
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Projektentwicklung und Nachhaltigkeit?

,ourch Projektentwicklung sind die Faktoren
Standort, Projektidee und Kapital so zu
kombinieren, dass einzelwirtschaftlich
wettbewerbsfahige, Arbeitsplatz schaffende und
sichernde sowie gesamtwirtschaftlich sozial- und
umweltvertragliche Immobilienobjekte
geschaffen und dauerhaft rentabel genutzt

werden konnen.

(C. Diederichs: Fuhrungswissen fur Bau- und

r 10© Niesch Development, M&rz 2010
Immobilienfachleute)



Okonomischen Nachhaltigkeit?

,Not only are green buildings good for the
environment, provide healthier places to live and
more productive places to work, they can
command higher rents and prices, attract tenants

more quickly, reduce tenant turnover and cost

less to operate and maintain.”

(Chris Corps: Green Value report. published by RICS 2005)
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Nachhaltigkeit im Fokus der Investoren

HOME SERVICE UBER UNS

GRUNESSEHA iz

Mehrwert durch nachhaltige Immoblllen

News = Banken = S8arasin: Gruppe fiir nachhaltige Immobilien

Sarasin: Gruppe fiir nachhaltige Immobilien @B

Donnerstag, den29. Oktober 2009 um 13:35 Uhy

Die neue Gruppe der Sarasin Anlagestiftung soll Pensionskassen den Zugang
zu nachhaltigen Immobilien in der Schweiz ermoglichen.

Die 1991 gegriindete Stiftung der Basler Privatbank fordert Anlagen von
Personalvorsorgeggeldern in die zweite und dritte Sdule. Die jiingste Gruppe
«Nachhaltige Immobilien Schweiz» soll sowohl in Neu- als auch in Altbauten, die zu

' ' ' ' CREDIT SUISSE
sanieren sind, investieren. CREDIT SUISSE Sihlcity - Kalandergasse 4 Telefon  +41 44 333 44 27
Postfach Fax +41 44 3338877

Da Gebidude 40 Prozent des weltweiten Energiebedarfs ausmachen, sei eine nachhaltige o0 Zunch

Investition in diesermn Bereich unabdingbar, ldsst die Bank verlauten. Wie erfolgreich

man nachhaltig wirtschaften kann, konnte Sarasin bereits unter Beweis stellen. Fiir

ihre Nachhaltigkeit hat die Bank unldngst bei den «Global Private Banking Awards» der Medienmitteilung
Frels flir Beste Innovationen erhalten.

Credit Suisse Real Estate Fund Green Property: Anleger zeigen
grosses Interesse am ersten nachhaltigen Immobilienfonds der
Schweiz

Zurich, 12. Mai 2009 Der vom 15. bis 29. April 2009 zur Zeichnung aufgelegte
Immobilienfonds Credit Suisse Real Estate Fund Green Property ist bei den Investoren
auf grosse Nachfrage gestossen. Das angestrebte Volumen von CHF 300 Millionen
wurde erfolgreich gezeichnet.



Nachhaltigkeit im Fokus der offentlichen
Bauherren, Gemeinden und Stadte
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MEILENSCHRITTE ZUM UMWELT-
UND ENERGIEGERECHTEN BAUEN

Die 7 Meilenschritte gelten fur stadtische Bauten und Bauvorhaben mit stadtischen
Unterstiitzungsleistungen (Baurechte, finanzielle Beitrage).
Ausnahmen in Spezialféllen sind zu begrinden.

Fir jede Bauaufgabe wird nach Prifung der Machbarkeit entschieden, ob
sie sich fur die Einhaltung der weitergehenden Vorgaben flr die 2000-Watt-
Gesellschaft eignet.

Neubauten

Neubauten erreichen den MINERGIE-ECO-Standard (ECO entspricht Meilen-
schritt 5).
Der MINERGIE-P-ECO-Standard wird erreicht.

ehende Bauten
leuerung wird in 1. Prioritat der Standa

Beton aus recyclierter Gesteinskdrnung
Béton de granulats recyclés
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Nachhaltigkeit im Fokus der Mieter
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Standards und Vorgaben zeigen in Richtung
,Nachhaltiges Bauen*

Gebaude-Energie-Ausweis (GEAK)
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v Komfort Gesundheit
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Relative Preisanderung

200 %

150 %

100 %

Wirtschaftlichkeit

(Referenzwerte vergleichbarer Projekte)

Heizen mit Heizol Heizen und Kiihlen durch .
Kiihlen mit Strom thermische Vernetzung 5%
t Jahrliche Energiepreissteigerung
zwischen 3 und 5 %
y3%
0 5 10 15 20

Jahre



Lebenszykluskosten

Instandhaltung
Verwaltung etc.

Entwicklung

40% und Bau

Energiekosten
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Bewertung (Cash Flow Betrachtung)
|

Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5 Jahr 6 Jahr7

Nuesch Development, Marz 2010
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Bewertung (Cash Flow Betrachtung)

Mehr-
wert

A A A

Minderaufwand Betrieb

Mehr-
aufwand

Erstellung
Jahr 1 Jahr 2 Jahr 3 Jahr 4 Jahr 5 Jahr 6 Jahr7 Jahr 8

Nuesch Development, Marz 2010 18



Soziale Nachhaltigkeit ?

 |dentifikation eines Brands / Leitthemas
« Schaffen eines
Kommunikationsinstruments

 Durchmischung / Erlebnisdichte

 Was bedeutet das fur die Manegg...... ?



Urbane Dichte : lebendiges
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Elemente der Urbanitat im GP ab 2007
* Hohe Dichte

* Mischnutzung

Soziale Durchmischung
OV-Anschluss und Fahrtenmodell

Probleme beim Umsetzen
 Wohnen stiess anfanglich auf
Ablehnung

* Konkurrenzdruck von A-Lagen



Beispiel ACCU Mixed Use statt Monokultur

Niesch Development, Marz 2010 22



Beispiel WESTside Mixed Use statt Autolarm

Nuesch Development, Marz 2010 23



Beispiel EbiSquare Mixed Use statt Industrie
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Beispiel europuls Mixed Use statt Holzlager
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Beispiel Glattpark Mixed Use statt Officepark




Okologische Nachhaltigkeit ?

“Mit der Uberbauung "Green.City Ziirich" auf
dem Areal Sihl Manegg soll in Zurich ein neues
Quartier entstehen, das als ,,Leuchtturmprojekt”
fur die Umsetzung des Ziels "Nachhaltige Stadt
Zurich — auf dem Weg zur 2000 Watt

Gesellschaft” gelten soll.”

(Schlussbericht: Machbarkeitsstudie Energieeffizienzpfad 2009)

Nuesch Development, Marz 2010 27



Emissionen
[kg CO,_eq/ kWh_ex]

Der Weg in die 2000 Watt - Gesellschaft

0.4

0.3

0.2

0.1

0.0

A
Verbesserung bei der
Gebaudehiille Ausgangspunkt
konventionelles
System (fossil)
Anderung in der
HE T Warmeerzeugung
0 50 100 150 200

Energiebedarf [kWh ex/ m? a]

1kg CO, / m? a (2050)
—— 12 kg CO, / m? a (Minergie)



KOOPERATIVE Machbarkeitsstudie

« Stadt Zurich, Fachstelle fur nachhaltiges Bauen
und Energiebeauftragter

 Marazzi Generalunternehmung AG
 Nuesch Development AG
 Expertenteam:

AW amsteN+wATHERT  INtep  PlanungsbiroJud LEM? N



Okologische Nachhaltigkeit?

Minergie P Grundwasser- Holzschnitzel- Kleinwasser- Photovoltaik- Externe
Wairmepumpe heizung kraftwerk anlage Erneuerbar

e

Energie

22% 11% 16%

Thermische Versorgung Elektro Versorgung
51% 49%

Energieabdeckung mit 100% erneuerbarer Energie



Optlmlerung Graue Energle




Wie setzt sich die graue Energie am Bau
zusammen?

Einteilung der CO,-Emissionen zur Herstellung der Baumaterialien

Gebiudehiille
15%

Rohbau
60%

Innenausbau
13%




Optimierung Graue Energie

Stand April 2006 Stand Nov. 2006

Burogebaude: 20%
Einsparung an Grauer Energie
durch Umprojektierung der
Tiefgarage.



Entwicklervorgaben Marazzi / Nuesch

Bauliche Vorgaben — Richtlinien der Wettbewerbsorganisation
an die Teilnehmer




Entwicklervorgaben Marazzi / Nuesch

Rechtliche Vorgaben — Richtlinien der Wettbewerbsorganisation
an die Teilnehmer




Entwicklervorgaben Marazzi / Nuesch

hub elindebewegung
Zit = Minimierter Aushub
= Weniger graue Energle
Wie? = 2.B. weniger Steliplitze; gleichzeitly vesstirite Nutzeng des OPNY
Slon und Zweck = Bewusste Beelnflussung der Panung in Richtung Nachhaltighet bereits 7w Manungsbegian
5 Ab % Thel = Weniger grave Energle ( d voa ffen)
Anwender = Akguiskion, F ck L = Dirclte, vertikale Lastabtragung
= Phnungshife fr exteme Archtekten und Planer Wie? = Keine Abtéangdecken
= Auflisteng voa Krtesien, die die Nachhaltigket eines Gebdudes wesentich besinflssen = Spanaweiten < 8 m, Meal « 6,5 m
Autbau = Aullisteng der jeweligen Ziek, die das nachhakig geplante Geblude erreichen solite
= Aullisteng von wie die Ziel koakret und messbar smausetzen sind Rsdes
Zhel e iden von Wimnehricken
Orientierung Solargewinne/-veriuste = Erforderiiche Dimmstirken:
= Hohe Solasgewinne komventionall 14 Bis 20 om, Minergie 18 bis 24 om, > Minergle-P: »30 cm
= s P A Wie? = Balkeae mit hiissen (tsckord) | Vorgebgerte Bakane (Leichtbau)
= Shd-Nord-Ox 9 pen: Hohe Sol aut der Shdseite 2 hach h
Wie? = Ost-West: Geringe » ? und sela > & (Tre 730
Oberh ko bed tiefsteheader Sonne
Gebdudehiiltzahl Verhditnis der thermischen GebEudehiiifiiche 2ur Energiebezugefii = Wame- und KSitespeicherul
= Geringer Verbrauch an graver Energie bezogen mf die Nutzfliche Tt - Verzicht auf X0Nung (cder d a
Ziel = Geringe Wirmeveriuste im Wiater = Massive oder gemischte Bauweise
= Geringe Wirmezufuhr im Sommer Wie? = Nachtauskihkng
Wie? - bisdenditzahl 5o kein wie mogikch = Decken, Biden, Wiade a5 aktivierbare Oberfiichen nutzen
(miad. 100% der Energebezugsfiiche)
Verglasung Aniteil und Ancrdnuing bauadestnuit
P Auryichuad Tageshchi 55 Koatroblerte LOfteng fir Minergie und Minergle-
2l -Nhhsi-pw.m: 3G W qust
> Ce d 3 Ca. 26 cm starke Decken f0r chgelogte LOftengskantic
- Relatty hohen Wert an grawer Energle der Verghisung verring 5 1 m2 Fiiche f0r LOftungsgerst (e g bel einer koatrolierten LOftung)
= FensterbSnder gdnstiger aks vertikale Fenster Wie? > i
i = Glasanted der Fassadenéliche wter 50% o
(qross Im Sbden, mimel im Osten wnd Westen, kiei im Norden) "m:nhlﬂ-hmwm
= Fensterfiiche awischen 8% end 2% der GrundliSche des Raumes (ideal 16%) = Ober Ebenen o o
I — Erreichbarkeit  Hindernisfreies Bauen
> Wi hutz im Thel = Behindenengerechte GebSude und Anlagen
o = Solaegewinne im Wister 3 Komidore 1,2 m
> 2.5, Raffumslomtoren = Lichte Breke von Tren mind. 80 cm
Wie?  Solsegliser vermelden (tiefer g-Wert); zwar kein Soanerschetz nitig, 3 Verzicht anf Schwellen (Balkone max. 25 mm)
sedoch peaktisch keine Solirgewinae = Zentral ang Aufaug, I der Kable LAdmx 5,1 m
Baikone ___fnordnumng
el - Q bescodese im SOden und Westen) = = Ferderung des 0PNV
= 2.8, versetzte Ancednung = Miltreanung
Wie? = Tiefe > 2 m bt kriisch (erhdhter WS rlust, gerng = weniger ) = Velordume baw. gedeckte Abstelliichen

= Whterginen vermeiden . - Raum $or Malk:




Areal SihI-MIAG 2050.

Primirenergie total PEtot inkl. Umweltwirme
Grenzwert: 3'S00W/P.
Sihl-MIAG: 2'800W/P.
Der Grenzwert ist unterschritten,
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Sihl-MIAG: 2200 kg/P.
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[ Exogener Anteil. Konsum, Gesellschaft. Individuelles Verhalten und Warenkonsum. Kein Einfluss innerhalb Systemgrenze Areal méglich.
I Alitaglicher Verkehr. Teilweise Einfluss von Investor/Planer. Parkplatzangebot, Fahrtenmodell, Angebote OV/LV. Charta, Zielvereinbarung
[ Energie Nutzung, Mieter und Geschafte. Teilweise Einfluss von Investor/Planer. Top-Geréte in Mietwohnungen. Charta, Zielvereinbarung
[ Graue Energie und Betriehsenergie Gebaude. Voller Einfluss von Investor/Planer. Wahl Gebdudestandard, Baustoffe und Energieversorgung.




Zielvorgaben CO, und Energieeffizienz:
Wo kann Einfluss genommen werden?

= Grundausbau von Gebaude kann durch il i HrfLm
den Investor massgeblich beeinflusst SCRICKE A o MaBng N by
werden (Gebaudestandard) Mok Bl &
CEENDE M AT LT T
Nachhaltige E ' Prom aumgh
= Nachhaltige Energieversorgung PO gk,
Rvemors AP ) I it gy prnti P
B
= Mieterausbau ist Uber Licht und Apparate E

zU beeinflussen

= Mobilitat: Fahrtenmodelle oder |
Voraussetzungen fur Langsamverkehr

= Konsumverhalten kann Uber I
Kommerzangebot nur marginal j
beeinflusst werden.




Areal SihI-MIAG 2050.

Primdrenergie total PEtot inkl. Umweltwirme
Grenzwert: 3'S00W/P.
Sihl-MIAG: 2'800W/P.
Der Grenzwert ist unterschritten,

Primérenergie nicht erneuerbar PEne
Grenzwert: 2'000W/P.
Sihl-MIAG: 1'700W/P.

Der Grenzwert ist unterschritten.

Treibhausgasemissionen TE
Grenzwert: 2'000 kg/P.
Sihl-MIAG: 2'200 kg/P.

Der Grenzwert ist Uberschritten.
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[ Graue Energie und Betriebsenergie Gebaude. Voller Einfluss von Investor/Planer. Wahl Gebdudestandard, Baustoffe und Energieversorgung.




Green Charta

Ein dynamisches Instrument zur
Beurteilung von Immobilien auf dem
Weg in die 2000 Watt - Gesellschaft

Einbinden der Nutzer in die

Verantwortung gegenuber den
nachsten Generationen

Ein Bekenntnis zu den Zielen der
Stadt Zurich; ein Schritt auf dem
Weg in die 2000 Watt Gesellschaft



Bewertungskatalog - ERSTELLUNGSPHASE
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Bewertungskatalog - BETRIEBSPHASE

Charta 1 - Finanzielle Anreize fur Mieter und Besucher

1.1 Nebenkosten fur Warme und Wasser mit progressivem Tarif
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Fazit 1:

* wir haben kein Energieproblem
sondern ein Klimaproblem
« Sparen beim Bau genugt nicht,

relevant ist das Benutzerverhaltg

> Green Charta




Fazit 2:

Wirtschaft:

* Einzelbauten machen noch e Dichte

keine 2000 Watt-Gesellschaft

 Nicht Einzelbauten, sondern

Soziales:
Mixed Use

ganze Quartiere und ihre

Bewohner sind relevant

- Die 2000 Watt-Gesellschaft ist machbar, {§

aber sie braucht uns Alle



GreenCity.Zurich: Ein nachhaltiges Quartier
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Sihl-Manegg

Kontakt:

Nuesch Development AG, Zurich

Andreas Binkert

Quellenstrasse 1
8005 Zurich
Schweiz

binkert.a@nuesch.ch Danke fur lhre

+41 (71) 274 15 87 Direkt Aufmerksamkeit

+41 (44) 273 72 01 Fax
+41 (79) 300 69 89 Mobile

Samtliche in dieser Prasentation dargelegte Angaben sind nicht als endgultig zu betrachten und abhangig vom
weiteren Verlauf der Projektentwicklung
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