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URBANITAT:
DAS ZENTRALE STADTENTWICKLUNGSKRITERIUM

Offentliche
Raume

10 km Uferpromenade,
Wasserplatze,
Grinflachen (Park::
22 ha

Konsumraume

(uberwiegend)
Uberseequartier
ca. 14 Mio. Besucher p.a.
Einzelhandel/Gastronomie
50.000 m2 VKF

HarFrenCity
HAMBURG

Kulturelle und
Entertainment-
Raume
2,5 Mio. Besucher p.a.

fin den Einrichtungen;
ohne ,Sehleute)

A2-und Arbeitsraume

tadt. Grundfunktionen
a. 12.000 Bewohner,
als 40.000 Arbeitsplatze

ca. 1,8 — 2,0 Mio. m2 BGF Neubauvolumen
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1. Kompatibilitat von Hafen/Gewerbe und urbaner Innenstadt

HAFENCITY UND HAFENNUTZUNGEN HAFENCITY %
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KOMPATIBILITAT VON HAFEN UND INNERSTADTISCHER
NUTZUNG

HarFrenCity

HAMBURG RN

Hafengebiet
(in Teilgebieten)

HafenCity

.Larmdeckel*
(Hafenplanungsverordnung)

Planungsrechtliche

Vereinbarungen

Privatrechtliche
Vereinbarungen

.Rahmensetzungen im
Bebauungsplan ermog-
lichen Wohnnutzungen

ohne Doppelfassade

. Baugenehmigung:

mit Auflagen fur

Schallschutz im Fenster-
bereich; Anordnung der

Schlafraume

Grundstiickskaufvertrag:
Duldungsklausel fiir
Hafenlarm
(Dienstbarkeit)

N

2. Nachhaltige Stadtstruktur auch als Marktprozess
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NAHVERKEHRSMOBILITAT: NEUE U-BAHN U4
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HAaMBURG HRRN

QUALITATSVOLLE NAHMOBILITAT: RI—
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VIELFALT DER NUTZUNGEN IN OFFENTLICHEN RAUMEN HarFenCITY %
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DIFFERENZIERTE OFFENTLICHE RAUME HarFenCITY %
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OKO-DICHTE: WOHNEN, ARBEITEN, FREIZEIT Harenciry A
HAMBURG E

*1.8-2.0 mio m2 BGF
*GFZ ca.25-4.0

GEBAUDEBEZOGENE NUTZUNGSMISCHUNG: .
2. OBERGESCHOSS A

I Wohnnutzung 7| Kulturnutzung
- Bilronutzung - Sondernutzung
I Gastronomie 7277 Fidchenvorbereitung
|| Einzelhandel / Dienstieistungen

|| Markt /

HAFENCITY
HAMBURG
[

2.0G-Nutzungen westliche Hafend
i Anwruch aul Vol seirigusi und Richiighut
Stand: Miirz 2009
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GEBAUDEBEZOGENE NUTZUNGSMISCHUNG:
ERDGESCHOSS

N
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| | Kultumutzung

- Wohnnutzung

B Bironutzung B sondernutzung
- Gastronomie % Z Fléchenvorberaitung
= | ! W Gebii EG

- Sondernutzung Markt / Gastronomie

HAFENCITY =]
HAMBURG |

[
EG-Nutzungen westliche HafenCit)
ke Aevspnch u Velatndighal e ichgatt

Stand: Mirz 2008
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UBERSEEQUARTIER (USQ): INTERNATIONALER HarsnCiry AN
WETTBEWERB MIT QUALITATSVOLLER KERNINNENSTADT HAMBURG RSN




UBERSEEQUARTIER: STADT STATT SHOPPING CENTER Harenciry A
HAMBURG E

offentliche Verkehrsflachen

private Gebéudeflachen

private Gebdudeinnenflachen
offentlich zugéngliche Privatflachen
offentliche Freiflaichen

Shopping Center (60.000gm
BGF, 3 Ebenen)

OBCHR[)

GEMISCHT GENUTZTE GEBAUDE: STATT GESCHLOSSENER .
SHOPPING MALL OFFENE STADTSTRUKTUR A

Modellrechnung Fa. MegaWatt:

* Einsparung von 990 t/a CO,-
Emissionen bei der gewahlten
stadtebaulichen offenen Struktur
fur den Einzelhandel im
Vergleich zu
flachen&aquivalenter,
geschlossener Shopping Mall.

Dies entspricht der CO,—
Belastung von 1.000
Wohnungen mit je 100 m?
Wohnflache, welche in Kfw 60 -
Standard errichtet sind.

Einsparung Warme:
2.261 MWh/a

* Einsparung Strom:
693 MWh/a

cEpaasao0noong
.




NORDLICHES UBERSEEQUARTIER:
GESAMTFERTIGSTELLUNG 05/2011

HarFrenCity %
HAMBURG RN

HarFrenCity %
HAMBURG RN

3. Innovationswettbewerb der Warmenergieversorgung
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ENERGIE: ZENTRALE WARMEVERSORGUNG WESTLICHE HarsnciTy AN
HAFENCITY (2002) HAMBURG RSN

Zentrale Warmeenergieversorgung (technologieoffen europaweit ausgeschrieben)

Ziele (2002): Technologiemix: Prozesskontrolle:
* Versorgungssicherheit * Fernwarme « gleitende Benchmark entsprechend
* niedriger Preis « Solarthermie Kyoto-Protokoll
* hohe Energieeffizienz « Brennstoffzelle « jahrliche externe Prifung des CO2-
» CO,-Grenzwert unter 200 g/kWh: Grenzwertes

Zielwert 175 g/kWh
Folge:

Emissionsreduktion durch zentrale Warmeversorgung und CO2-Grenzwert
Einsparung von 27% CO2-Ausstoss gegenuliber Gas als Energietrager
(im Vergleich mit anderen Energietradgern wie Heiz6l und Kohle noch gréRere Emissionsreduktion)

ZENTRALE UND OSTLICHE HAFENCITY: GRUNDKONZEPT y -
WARMEENERGIEVERSORGUNG NAHWARMENETZ A B

Versorgungsgebiet dstliche HafenCity:
- CO,-Benchmark: 89 g / KWh (Vertrag 2009)

[ Westl. HafenCity: ; :
lokal erganztes . i 7 /2. Niedertemperatur-
e g ' Spitzen-Heizkessel)

1. Solarthermie
| 2. Brennstoff: klle‘". '

2 Niedertemperatur-Spitzen-H"eﬁZkesgel i

.
.,
LN
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4. Marktentwicklung fir nachhaltige Gebdudekonzepte
* Umweltzeichen HafenCity (Einfihrung)
» Clustertrategie
* Wissensbildung

* Weiterentwicklung Zertifizierung

NACHHALTIGES BAUEN MIT DEM HAFENCITY Harsnciry AN
UMWELTZEICHEN A

Kategorien des Umweltzeichens

1. Nachhaltiger Umgang mit energetischen Ressourcen

Gesamtprimarenergiebedarf bei Wohngeb&auden: <60 kWh/a m2 bzw. von <40 kWh/a m2
Gesamtprimarenergiebedarf bei Burogebauden: < 190 kWh/a m2, bzw. <100 kWh/a m2

2. Nachhaltiger Umgang mit 6ffentlichen Gutern
3. Einsatz umweltschonender Baustoffe

4. Besondere Berucksichtigung von

Umwelt und Behaglichkeit

ad inwestoren

inesten U
e g
P

5. Nachhaltiger Gebaudebetrieb

Nutzung von Wettbewerb und Marktprozessen

« Vergabe eines Umweltzeichens und eines Umweltpreises

« Gebaudezertifizierung

« Forderung von energieeffizientem Bauen bei Anhandgaben
und Grundstiicksvergaben durch Wettbewerbssituation
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NACHHALTIGES BAUEN:
HarFenCITY
ABLAUFSCHEMA DER ZERTIFIZIERUNG HAMBURG

Erstinformation

Anfrage Zertifizierung

HAaFENCITY o

Bauherren/Investoren

RS- : in der HafenCity

Anforderungen und Dokumentationsrichtlinien

Ausarbeitung

Anmeldung zur Zertifizierung und Nachhaltigkeitskonzept

Abgabe der Dokumentatitionsunterlagen

Priufung

Vertrag mit Vorlaufige Nutzungsgenehmigung fir das Umweltzeichen

dem Investor

Fachberater fiir nachhaltiges Beratung
Bauen
(im Auftrag des Bauherrn)

Planung und Bauausfuihrung
externes Labor
(im Auftrag des Bauherrn)

Kontrollmessungen

Prifung Baufertigstellung

Nachforderungen Dokumentation

Bewertung
<«+—— Dokumentation der Ausfiihrung

Bestatigung Dauerhafte Nutzungsgenehmigung fiir das Umweltzeichen

=

DER NEUBAU FUR DIE SPIEGEL-GRUPPE:
4 X Gold, 1X Silber (ARCH.: HENNING LARSEN) R e

MaRnahmen der Kategorie 1 (Gold):

Warmepumpe fir Niedertemperaturwarme bzw. Hochtemperaturkalte

Energieeffiziente Pumpen und Motoren
Abwéarmenutzung der Kleinkalteanlagen in der Kiiche
Geothermie (70 Erdsonden, aktivierte Grindungspféhle)

Grundlastsystem uber thermoaktive Bauteile
(geregelte Heiz- und Kiihldecken statt Heizkdrper mit Thermostatventil)

3-fach Verglasung
Beleuchtung tageslicht- und prasenzgesteuert

Verminderung des mechanischen Raumluftwechsels in den Biroraumen
(nur 1,5-fach statt 2-fach pro Stunde)

Regulierung des Raumklimas uber Fensterliftung und Deckensegel

MalRnahmen der Kategorie 2 (Gold):

Beauftragung des Wettbewerbsgewinners Henning Larsen Architects
Platz zwischen den Gebauden und Freitreppe sind &ffentlich zugéanglich
Offentliche zugéangliches Café / Snackbar

Kein Eintrag von Schwermetallen in das Regenwasser

Regenwasseranlage mit eigenem Tank, wasserlose Urinale in allen
WC-Bereichen

=

13



DER NEUBAU FUR DIE SPIEGEL-GRUPPE:

4 X Gold, 1 X Silber S Y %

Malnahmen der Kategorie 3 (Silbe J

. Halogenfreie Elektroinstallationen, Bodenbeléage PVC-frei

. Holzfenster / Fassade; Systemwande (Holzwerkstoffe)

. Detaillierte Okobilanz (Optimierung durch Einsatz von recycelte

. Optimierung des Energiekonzeptes hinsichtlich der Gesamtokobilanz

|

2

Malnahmen der Kategorie 4 (Gold):

. Einsatz schadstoffarmer Baustoffe bzw. Produkte, halogenfreies: \
Bauteilen

. HEPA-Filter fur Staubs:

bei oberfléichennahen

i 29
fe F9-F7, kein Eintrag von Pollen und §téuben)
. Spezielles Reinigungsl nzept (Heiz-/ KiihIsegel abklappbar und damit zu reinigen) b it I

Mal3nahmen der Kategorie 5 (Gold): : .

L]
.
. Optimierung von Leitungswegen (Waser/ Abwasser, Elektro, Heizung, Klima/Lftung)
. Hohe Dauerhaftigkeit der eingesetzten M&Erialien; g’@e Reinigungs-, Pflege- und ¢ L
Instandhaltungsaufwendungen B N\ - z

on der Bewirtschaftungspro: erheit/. ErschlieBungunterhalts-, Glas-und -

d Entsorg

triebshandbuch mit allen fur den Betrieb des Gebaudes notwendige Hinweise (Ubergabe an Mieter be ST
audetibergabe B l - .,

NACHHALTIGES BAUEN .
(HAFENCITY GOLDSTANDARD) S Y
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ZERTIFIZIERUNGSDOKUMENTATION UND
VERTRAGSREGULARIEN

= Vertragskonzeptionen

* Vertragskonzeption mit

= Forderung von Zertifizierungswissen
(Zertifizierungsunternehmen)

» Rechtsiibergang Projektentwickler ->
Investor (erhdhte Bindungswirkung)

Offenlegungsmaoglichkeit gegeniiber
Nutzern (erhdhte Transparenz,
verbesserte Verhaltenswirkung)

HAFENCITY ==u

HAMBURG RN

WEITERENTWICKLUNG ARCHITEKTUR- UND PLANERWISSEN:
HAFENCITY IBA LABOR

2008:

» Vortrage
» Workshop

« Dokumentation

HAFENCITY ==

HAMBURG RN




WISSENSGENERIERUNG: TECHNISCHE NACHHALTIGKEITS- HarsnCiry AN
OPTIONEN UND ARCHITEKTURWETTBEWERBE HAMBURG RSN

Auslobung:

» Designport

« Greenpeace Zentrale
« Wohnen

30.000 m2 BGF

DDDDD' I l—lrl l IDDED 15 Architekten

15 fuhrende Ingenieurbiros
im Nachhaltigkeitsbereich

WEITERENTWICKLUNG DER ZERTIFIZIERUNGS- Harenciry NS
MARKTWIRKUNG A AumuRe N

* Entwicklung weiterer
Zertifizierungskonzepte
- Hotel

- Einzelhandel
e Anpassung an EnEV 2009

* Grundstiicksverkaufe auf Basis der
Bereitschaft, Zertifizierung
einzugehen: Zertifizierunganteil von :
30-50% im Ostteil der HafenCity

« Verknipfung von Zertifizierung mit

nutzungsbezogener Regelsetzung
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SOELEN BBRMERKRUNQEMUFMERKSAMKEIT

Jurgen Bruns-Berentelg
Vorsitzender der Geschaftsflihrung
HafenCity Hamburg GmbH
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