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1 Einleitung

1.1 Ausgangslage

Der Hauptbahnhof Zürich (Zürich HB) und seine Umgebung sind für die
SBB und die Stadt Zürich von vitalem Interesse. Eine der Lagequalität
des Standorts angemessene städtebauliche und wirtschaftliche Ent-
wicklung des Umfeldes wurde bisher noch nicht umgesetzt. Spätestens
seit dem Ideenwettbewerb für einen Totalneubau des Hauptbahnhofs
1969/1970 besteht die Idee, die Lagequalität des Standortes auch für
Nutzungen, die nicht in unmittelbarem Zusammenhang mit Bahn-
Bedürfnissen stehen, zu nutzen. Die über Jahrzehnte verfolgten Pla-
nungsideen, die im Projekt Eurogate mündeten, konnten aber aus diver-
sen Gründen nicht realisiert werden.

In dieser Situation hatten sich die SBB als Grundeigentümerin sowie die
Stadt Zürich und Die Schweizerische Post darauf verständigt, ausge-
hend von der heutigen planungsrechtlichen Situation, die Grundlagen für
die weitere Entwicklung neu aufzubereiten. Aufgrund der Erfahrungen
mit dem Grossprojekt Eurogate wurde angestrebt, die Komplexität der
weiteren Entwicklung zu reduzieren.

1.2 Heutige Nutzung des Areals, Eigentum und Verfügbarkeit

Die Arealteile werden heute bahnbetrieblich durch die SBB (Infrastruk-
turplanung, Bau- und Bahnbetriebsdienste, Gleisanlagen für Rettungs-
und Löschzüge), sowie durch die Schweizerische Post (Briefzentrum,
Poststelle Sihlpost genutzt. Entlang der Zollstrasse, Ecke Langstrasse,

Abbildung 1
Perimeter und Verfügbarkeit

:
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Wohnanteil

Der Mindestwohnanteil nach BZO in den Baufeldern h und g beträgt 60
bis 66%. In den übrigen Bereichen 0%. Die nach BZO zu realisierende
Wohnfläche im Gesamtareal beträgt rund 35'000 m2. Im Gestaltungsplan
ist der Mindestwohnanteil mit 40% im Bereich der Baufelder g und h und
20% in den Baufeldern e und f festgeschrieben. 
Nach den Gestaltungsplanvorschriften beträgt der Mindestwohnanteil im
Perimeter Lagerstasse rund 13%, was ebenfalls rund 35'000 m2 allein
für das Gestaltungsplangebiet entspricht. Es muss demnach verbindlich
mehr Wohnfläche realisiert werden als nach BZO.

Freiflächenziffer

Die BZO schreibt eine Freiflächenziffer von 20% im Bereich Z5 vor. Im
Gestaltungsplangebiet wird im Baubereich II eine Freiflächenziffer von
10% festgelegt. In den anderen Bereichen des Gestaltungsplanperime-
ters gilt diese Ziffer als Leitgrösse. Im Bereich Zollstrasse sind Flächen
zwischen der Ackerstrasse und der Klingenstrasse als Freiraum geplant.
Darüber hinaus zeichnet sich das gesamte Entwicklungsgebiet durch
einen hohen Anteil öffentlicher Flächen (Plätze, fussgängerfreundliche
Strassenräume, Diagonale) aus, die wesentlich grösser sind als in ande-
ren städtischen Entwicklungsgebieten.

Lärmempfindlichkeitsstufe

Der Gestaltungsplan entspricht der BZO, die dem Gebiet die Lärmemp-
findlichkeitszone III zuordnet.

Abbildung 10
Wohnanteil

091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  



091118	
  Europa	
  Allee	
  Kees	
  Chris6aanse	
  




